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Dorfentwicklung Mimbach-Mausdorf

Protokoll

7. und 8. AK-Sitzung des AK Soziales, Hochbau, Infrastruktur und
Stadtebau zur Dorferneuerung Mimbach-Mausdorf, Gesamtsitzung mit
AK Okologie und Landschaft

Mimbach, am 23.10.2013 und am 06. 11. 2013

Beginn: 19:30 Uhr Ende: ca. 22.00 Uhr
Ort: Treffpunkt Mimbach, Feuerwehrhaus
Umfang: Gesamt  Seiten

Anlagen: 2 Anwesenheitsliste vom 23.10.2013 und vom 06.11.2013 von AB
Rosch/LAB Neidl

Ablauf:
7. AK Sitzung
BegruBung und Einleitung
Thema Innenentwicklung
Begriffsklarung und Sensibilisierung

Ende der Veranstaltung

Arbeitsgemeinschatt: Im Auftrag des:
ASP-architektur-stadtebau-projekte Landschaftsarchitekturbiro Amt fur 1andliche Entwicklung
Markus Résch Manfred Neidl Tirschenreuth
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Ergebnis des Abends:

1.

Thema Innenentwicklung, Ergebnis vom 23.10.2013, 7. AK Sitzung

Nachfolgend wurde das Thema Innenentwicklung bearbeitet.

Vorrangig ging es um die Klarung des Begriffs Innenentwicklung und um eine Aufklarung Uber
den Sachstand in Mimbach, insbesondere im Hinblick auf die Ist-Situation flr die Ortskerne von
Mimbach und Mausdorf und um die Siedlungsgebiete.

Folgendes wurde im Rahmen der Begriffsklarung festgestellt.
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I Rahmen der Begriffsklarung stellt sich die Frage: Was ist Dorfbild, Innenentwicklung,
Siedlungsentwicklung und dorfgerechtes Bauen.

Als Grundlage wurden folgende Plane und Karten gezeigt, aus denen ersichtlich ist, wie groB die
Grundstucke im Ortskern und in den Siedlungsgebieten sind.

Ferner stellt eine Karte die Situation dar, wie der Ortskern von Mimbach aussehen wirde, wenn alle
landwirtschaftlichen Nebengebaude, die teilweise zum GroBteil leerstehend sind oder nicht
potentialgerecht genutzt werden abgebrochen wirden.
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Lageplan Mimbach und Mausdorf mit Mimbach-Siedlung, Ist-Zustand
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Lageplan mit Grundstiickskennzeichnung und Angabe der GroBe

An dem folgenden Plan wird sehr deutlich, dass unter Berlcksichtigung evt. Leerstdnde ausreichend
Bauflachen innerhalb des Ortes zur Verfligung gestellt werden kdnnten. Hier wurden alle
Nebengebaude geldscht. So verbleiben nur die Wohngebaude. Es ergibt sich das Bild einer
Streusiedlung ohne erkennbaren Zusammenhang, ohne Struktur und Charakter.

Der Wiedererkennungswert des Ortsbildes wirde sich extrem verandern, diese Entwicklung sollte
daher bewusst angegangen werden schon alleine im Hinblick auf eine intakte und funktionierende
Kulturlandschaft und Baukultur.

Die moglicherweise bebaubare Flache beliefe sich auf ca. 5,5 ha., was bei einer Parzellierung
beispielsweise eine Bebauung von ca. 50 Einfamilienhausern bedeuten wirde. GroBte
Herausforderung ist es somit fur die Zukunft, einen dorfgerechten ,Ortsumbau® unter Einbeziehung
aller Grundstuckseigentumer zu verwirklichen. Von einer Erhaltung aller bestehenden Gebaude kann in
jedem Fall nicht ausgegangen werden. Wichtig ware es, baurechtliche und gestalterische
Festlegungen zu treffen, um die moglichen Veranderung in Mimbach und Mausdorf mit zu gestalten.
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Lageplan mit Grundsttckskennzeichnung und GréBenangabe aber ohne Nebengebaude

Zu diesem Punkten wurde eine sehr lange Diskussion gefuhrt. Es wurde beschlossen diese bei einem
weiteren Termin am 06.11.2013 fortzufUhren, wobei versucht werden sollte mehr betroffene Burger und
Grundstuckseigentimer hinzuzuziehen.

Deutlich wurde auch, dass die verschiedenen Herausforderungen eines Ortsumbaus, der Schaffung
rechtlicher Sicherheit fur alle Bauwilligen (Thema Nutzungsanderung) nicht allen Betroffenen bewusst
ist und auch bei vielen Ortsburgern / Grundsttckseigentimern nicht als wichtig erachtet wird.

Mit einer weiteren Veranstaltung sollen die Burger weiter sensibilisiert werden und deren
Aufmerksamkeit gewonnen werden.

Die Veranstaltung wurde gegen 21.45 Uhr geschlossen.

Nachster Termin: )
06.11.2013 um 19.30 Uhr im FW — Haus mit AK SHIS und AK OL.
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8. AK Sitzung

BegruBung und Einleitung

Thema Innenentwicklung

Sinn und Méglichkeiten

Ende der Veranstaltung
Nach der BegruBung werden die Ergebnisse der letzten AK-Sitzung nochmals vorgestellt. Leider ist es
nicht gelungen, mehr Teilnehmer und Betroffene als bei der letzten Sitzung zu gewinnen.

Daher wurde beschlossen, bei einer moglichen Ortsversammlung dieses Thema nochmals
anzusprechen und zu bearbeiten.

Folgende Sachverhalte wurden am heutigen Abend bearbeitet.

Fragestellung zur Innenentwicklung im Mimbach und Mausdorf

8. AK SITZUNG _ 06.11.2013

DE MIMBACH - MAUSDORF

Arbeitskreis: Soziales, Hochbau, Infrastruktur, Stadtebau

INNENENTWICKLUNG
(Dorfbild, Siediung: icklung, dorfg Bauen)
WAS IST DAS ?

WAS KANN ERREICHT WERDEN ?

WARUM BRAUCHEN WIR DAS?

WEM NUTZT DAS ?

WER IST BETROFFEN ?

WIE IST ES DAZU GEKOMMEN ?
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Anhand der Fragestellung wurden in der letzten Arbeitskreissitzung bereits Stichpunkte und Aussagen
gesammelt, die wir nachfolgend nochmals aufbereitet haben.

8. AK SITZUNG _06.11.2013

DE MIMBACH - MAUSDORF

Arbeitskreis: Soziales, Hochbau, Infrastruktur, Stadtebau

INNENENTWICKLUNG

. ist die Entwicklung des Ortkerns, der Ortschaft, einer Siedlung

- als soziales Miteinander _ als Gemeinschaft / Dorfgemeinschaft
- zur Erneuerung und Weiterentwicklung der bebauten Umgebung
- zur Férderung der Attraktivitét des Ortes fUr anséssige und auch
neue Ortsblrger
- zur Schaffung von Wohn - und Lebensraum fir ansédssige und
neu zugezogene Ortsblrger
- zur Vereinbarkeit von Beruf und Familie
- um neues Leben in den Ort zu holen
Leerstehende Gebdude _ die Schaffung neuer Lebensraume
-um das 'WIR Gefuhl" zu starken _ Stolz auf den Ort sein !
- als integrativer Lebensbereich in dem verschiedene
Nutzungen und Lebensweisen moglich sind
. Gewerbe _ Wohnen _ Landwirtschaft _ Unternehmertum
Freizeit _ Erholung ...

- als Méglichkeit der Ortsbelebung und der Erhaltung
- als Basis ein Baurecht zu schaffen, wo es noch keines gibt
- zur Gewadhrleistung von Investitionssicherheit,

fur alle zu den gleichen und gerechten Bedingungen
.. . egal ob kleine oder grofle Grundstlicke, egal ob finanziell gut oder schlecht gestellt . . |

-um die "Heimat" zu erhalten, zu vermitteln, zu sein mit
sozialen, strukturellen, lebendigen, akzeptierten,
belastungsfahigen Bindungen der dort lebenden Menschen

- fur die dort lebenden Menschen, um lhnen eine gute, sichere,
liebenswerte und lebenswerte Zukunft im Ort zu gewahrleisten

- Freude am Leben, an der Umgebung und den Menschen in der
Zukunft zu erhalten und zu sichern

- zur Vermeidung von baulichen Fehlentwicklungen u. Missstanden

-um soziale Fehlentwicklungen zu verhindern oder abzumildern.

-um den Strukturwandel in der Landwirtschaft als Chance zu
nutzen fir neue Maoglichkeiten.

- um den Menschen auf einem guten Weg in die Zukunft mit Rat,
Tat und rechtlicher Sicherheit zu helfen.

-um orts-und heimatbildpragende Wesensziige zu bewahren
und die identitatsstiftenden und charakteristischen Wieder -
erkennungswerte meiner Heimat zu erhalten
Gebaude, Strukturen, Materialitat, Baukultur und Bauart

- um Kultur und Tradition zu erhalten, zu vermitteln, fortzufUhren,
neu zu entdecken und weiter zu entwickeln.

-mit dem Ziel, alle Generationen in einem Ort fir lhre Heimat
ZU begeistern und zu gewinnen

- zur Reduzierung von FlachenfraB und Flachenverschwendung im
l&ndlichen Raum
18 ha Flache gehen pro Tag durch die Bauentwicklung in Bayern

verloren.
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Folgend aus diesen weichen und harten Argumenten und Faktoren fur die Innenentwicklung wurde
eine Abfolge von Arbeitsschritten erarbeitet, die zu einer gemeinsamen Konzeption, einschlief3lich
rechtlich bindender Festlegungen, mit dem Ziel eine soziale und stadtebauliche abgestimmte
Entwicklung in Mimbach und Mausdorf zu erreichen.

8. AK SITZUNG _ 06.11.2013

DE MIMBACH - MAUSDORF

Arbeitskreis: Soziales, Hochbau, Infrastruktur, Stadtebau

... WEGE UND MITTEL ZU EINER GUTEN

INNENENTWICKLUNG

- Bestehende Sozial- und Organisationsstrukturen erhalten, férdern,
weiterentwickeln
Vereine, Feste, regelmaBige Treffen und Veranstaltungen, etc

-Menschen im Ort akiiv einbinden, motivieren in allen Entwicklungs -
bereichen, auch der Dorfentwicklung

- Ortssprecher wéahlen: "Ohne Ortssprecher keine Stimme bei der Verwaltung"

- Gemeindrat aufstellen:"Ohne Gemeinderat keine Stimme auf pol. Ebene”

- Freiflachen attraktiv gestalten

- Offentliche Flachen den neuen Gegebenheiten und Herausforderungen
anpassen und gestalterisch verbessern

- Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln _ z.B. schnelles Internet

Uber die Zukunft des Ortes nachdenken und planen
unter Berlcksichtigung folgender Sachverhalte und MaBnahmen

1. Sensibilisierung der Bevélkerung fir die anstehenden Umbriiche und Konze ptions phase
die bereits stattfindenden Veranderungen .
2. Aufklarung der Bevolkerung Uber die Folgen ungeplanter Entwicklung PU N kte 1 b|S 3

und Veranderungen bzw. Uber Folgen des schleichenden Niedergangs.
3. Aktive Mitarbeit aller betroffenen Grundstickseigentimer im Arbeitskreis
und in der Dorfentwicklung

4. Personliche Beratung der betroffenen Eigentimer -
5. Aktive Vermarktung leerstehender Gebaude organisieren / anstoBen Konkretisieru ngs phase
8. Sicherung kultureller Werte u. traditioneller Bauweise durch Festlegung .

eines Verhaltenskodex / Ehrenkodex aller betroffenen Ortsbiirger f. den Punkte 4 bis 8

Ortskern bei Neubebauung und Sanierung

7. Bauberatung mit bindender Wirkung flr die Gestaltung, an die sich alle
zu halten haben _ Gestaltungssatzung

8. Formulierung von festen Entwicklungszielen fir den Ort Mimbach
Festlegung, was die Mimbacher und Mausdorfer auf keinen Fall im Ort
als Nutzung oder Bebauung haben wollen.

9. Festlegung eines Sanierungsgebietes durch den Markt Hahnbach,

-in Abstimmung mit c}en BUrgerinrﬂen und BUrgerln _ U mse’[zu ng S-u nd
(Grundstlckseigentimern) um eine geregelte, zielgerichtete und ver-
tragliche Entwicklung zu gewahrleisten Festsetzu N g S p h ase
-um steuerliche Vorteile bei Investitionen fir die Revitalisierung des
Ortskerns (bei Umbau, Sanierung und Neubau) zu ermaglichen. Punkte 9 Und ‘] O

10. Schaffung rechtlicher Sicherheit flr die Bebauung von Grindsticken
nach Abbruch bestehender Gebaude im Hinblick auf Art und Mal3 der
baulichen Nutzung.

Festlegung folg. Grundsétze in einem Bebauungsplan:

- Bauart

- Bauweise

- Art der Nutzung

- Umfang der Nutzung

- Gestaltung der Gebaude

- Sicherung von ErschlieBung

- Festlegung fester Immissionsgrenzen

- USw.
Arbeitsgemeinschatt: Im Auftrag des:
ASP-architektur-stadtebau-projekte Landschaftsarchitekturbiro Amt fur 1andliche Entwicklung

Markus Résch Manfred Neidl Tirschenreuth



131115-Protokoll-7-8-AK-SHIS  Seite 9 von 9

Deutlich wurde am Ende des Abends, dass die hohe Bedeutung dieses Themas fur die
Dorfentwicklung, tber den Zeitraum der Dorferneuerung hinaus, als andauernde Herausforderung von
allen Anwesenden erkannt und akzeptiert wurde. Deutlich ist aber auch geworden, dass die
Erreichbarkeit der Betroffenen und Grundsttckseigentimer im Ort sehr schwierig ist und daher ein
erneuter Termin im Rahmen einer Aufklarungsveranstaltung ahnlich einer Burgerversammlung wichtig
ware.

AbschlieBend bleibt zu bemerken, dass eine derzeitige Entwicklung nur mit rechtlich und gestalterisch
unsicheren Vorzeichen maglich ist und fur einige Grundstlckseigentimer im Ort auch deutliche
Nachteile bedeuten kann bzw. wird.

Eine solche Situation gilt es in jedem Fall zu vermeiden.

Die Veranstaltung wurde gegen 22.00 Uhr geschlossen.

Bitte Widerspruche, Einspriche und Korrekturen dem Protokollersteller zeitnah melden. Danke.
Aufgestellt am 18.11. 2013

Protokollersteller

ASP-architektur-stadtebau-projekte

Markus Résch
Dipl.-Ing. (FH)
Architekt und Stadtplaner (BYAK)

Anlage: Anwesenheitsliste vom 23.10.2013 und vom 06.11.2013, 2 Seiten, DIN A4
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